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DROIT IMMOBILIER

w Création choix sur la présence d'un notaire salarié :

—

j‘. CONMCOURS fPARTICIPATION
=| Acte en double minute
=| Acte en double nom

&, Concours ou participation d'un notaire
[+]

w Concours ou participation d*un notaire salarié

=| Présent

Concours ou participation de plusieurs notaires

w Création choix "Acquisition par un organisme de foncier solidaire"
dans les déclarations fiscales des ventes de terrain :

Loi de finances 2017

VANTA NA CONSTIUANT BAS 14 L8P SOSSION 0 UR TRFFAIN CONSTFUCTININ

DECLARATIONS FISCALES
o DECLARATION FISCALL

« Engagementde construire 1P T SUR LA PLUS-VALUE
s Le terrain n's pas ouvert droit & déduction lors de son acguisition (TVA sur marge)

TAKL SUR LA CLSSIGN DE TERRAIN ULYENU COMSTRUCTIBLE
o Le terrain a ouvert droit & déduction lors de son acquisibon (TVA sur prix total)

1 Le vendeur opte pour la TUA s/ marge

IMPOT SUR LA MUTATION

1L reprend [ de ire du vendeur

LACQUEREUR est un organisme de forcier solidaire gqui fera construire des logements
an wvue de la conclusien d'un ball réel salidaire conclu dans les conditans prévues au
premier alingda de Particle L. 2552 du code de la canstruction ot de Phabitation,

| Vendeur NON assujetti 256 A CGIL

1 Accession sociale 278 sexies
| Taxe région lle de France

o Aucun engagement de Facquéreur

Par suite il entend béndficier du taus réduit de la taxe sur o valeur ajoutde tel que

prévu par Fardcle 278 sexies I-13 du Code général des impées, |
[Genapil]

TR BT TR ONCHRT

Il est perqu une taxe de publiciced fanciére de 125 euros,
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w Dans les plus-values déplacer les choix sur les sociétés
fiscalement transparentes/translucides :

w nombre d'immeubles vendus =1
o [1]
W ++Ce vendeurest propriétaire de cet immeuble ++

SOUMIS alx PLUS WALUES DES PARTICULIERS

Iﬁ SOCIETE FISCALEMENT TRANSLUCIDE/TRANSPARENTE I

Société venderesse non sourise 4 IS
MOM SOUMIS ALl PLUS WALUES DES PARTICULIERS
j‘ DISPOSITIONS PARTICULIERES
J Bien détenu depuis plus de 30 ans
Bien détenu depuis entre 22 et 30 ans
Maontant de la plus value et des préléverments sociaux sans la surtaxe (si - 22 ans
Montant de la plus value et des prélévements sociaux avec la surtaxe {si - Z2 ans

Aabatterment de 25 %

m W mw m g

Abatterment de 30 %% pour TAB

vendeur de nationalité étrangére

) g

Article 151 septies B CGI plus-value pro & long terme

w Création choix "application 244 bis CGI" dans les plus-values des
sociétes :

& PLUS-YALUES IMMOBILIERES IPET SUR LA PLUSVALUL

« Vendeur (s} La mutation nentre pas dans be champ dapphication des dispostions du Code

genéral des impdts relatives aux pl I s des particuliers. le
représentant de la société venderesse déclarant sous sa responsabilice :

| = Identité du vendeur si pluralitd de vendeurs =
< mambrs dimmeables vendus © 1

o quecelleci a son sige social § Fadresse indiquée en tite des présentes,
111

) »  que son rigime fiscal et
o ++ Ce vendeur est propriétaire de cet immeuble ++
« quelle dépend pour ses déclarations de résultar du cencre des finances

4 SOUMIS AL PLUS VALUES DES PARTICULIERS
! pubiliques de - [N ol el est idertfide saus le pumiro

(4 SOCIETE FISCALEMENT TRANSLUCIDE/TRANSPARENTE

~ MOMN SOUMTS AUX PLUS VALUES DES PARTICULTERS Par suite, 1 plusvalue est considérde comme un résultat de Fexercice social en cours,

& Société venderesse
[Le VENDEUR est une sociénd n'ayant pas d'écablissement en France.
Par suite la plus-value entre dans |e cadre des dispositions de l'article 244 bis du Code
Eénéral des impdcs, en conséguence ;
«  Elle donne lieu & la perception d'un prélévenent de 33,1/3%. Ce prélévement
esr opérd au service des IMpars dans les conditions et délals prévus A larticle
1 acts publié 244 quater A

K0 acte(s) en cours de publication

| Application 210F CGI
| & Application 244 bis cG1 |

« Scguisition enun seul acte

. Cep les hors de France.

1 Acquisition en plusiours actes

| Acquisition aus termes du méme acte que le ler vendeur
| Acquisition aux termes des m&mes actes que le ler vendeur
| Acquisition ‘texte libre® (si effet relatf différent de celui du ou des sutres vend
| Acte anbériour au Ler janvier 1956 transcrit
| Acte antéricur su Ler janvier 1956 non transcrit
| Wente par Commune, Département, Callectivitd...

| Succeesion vacants

= il simpute sur le montant de mpdt sur les socidtés di par le cédant au titre
de l'année de réalisation des pl’ﬂﬂl:s Pour les personnes morales et
organismes résidents d'un Etat de FUnion Européenne ou d'un Ctat ou
territoire ayant conclu avec la France une convention fiscale qui contiant une
clause d'assistance administratve en matére d'dchange de renselgnements
et de lutte contre la fraude et 'évasion fiscale et n'étant pas non coopéracf au
sens des dispositions de Particle 238-0 A, Pexcéddent du prélévemant sur
limpat dil st restus, |

[Genapil]
Le BIEM est ertré dans le patrimoine du VENDEUR savoir ©
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w Création choix "Aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine" dans les ventes et avants contrats :

|, Enoncé et annexe des pikces (& compléter) Le VENDEUR déclare quil n'a pas été canclu de cantrat daffichage.

| Annexe des pidces

> DISPOSITIONS RELATIVES & L'URBANISME

nfor 1& CEd élées parles pidces durbanisme
@ Inconstruchibilité zone A ou N (avertissement) URBANISME

| Proxiubé v de b

Enonciation des documuents obtenug

| Zone de mixitd sociale

—
[AIRE DE MISE EN VALEUR DE UARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
| Sect reé
pEtnr sauvea Limmeuble est compris dans laire de mise en valeur de architecture et du
| Existence d'un site patrimonial remarguable

patrimeine oréce aux termes dune délibération de endate du en
w Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine I application des dispositions de l'article L 642-1 du Code du patrimoine.
Il est il précise, gu'en conséquence, tous travaux ayant pour objet de transformear ou

| Pénimatre de protaction monument historique madifier Faspece diun meublbe, BAE ou nan, campris dans e perimdtnoe dic certe aire

| Avert tsur I'ar pi BSC 3pUMIS & aurorisation prealable de I'aucorite competente qul transmet le dossier &
I'architecte dez ESuments de France. Ceme aucorisation peut &wre assorde de
prescriptions particulitnes destinées & rendoe e projer conforme aue prescopions da
| Emplacement réseré reglement de l'alre, |

| Espace hoish classé [Genap]

|, Wesliges archsologiques

w Création choix sur [|'attestation de non opposition pour les
déclarations préalables des travaux :

. assurance garantissant le palement des travaux de reparation des dommages

o Travauxeffectués N N .

relevant de la garantie décennale, ainsi gu'une assurance couvrant sa responsabilité

au cas ol il interviendrait dans la construction en tant que concepteur, entrepreneur
ou maitre d'ceuvre

o [1]

_» Nombre d'opérations = 1

Permis de canstruire obtenu Il déclare que les trawaux ci-aprés indiqués ont ste effectués :

Permis de canstruire non nécessaire
Permis de construire nécessaire mais non sbtenu Les travaux consistant en ont 6te effectuds en par
Permis de construire tacite

[Une déclaration prealable de travaux a ste effectuge aupres de la mairie.
Declaration de travaux nécessaire

Une copie de cette déclaration et le récépisse de depdt en date du sant
+ Attestation de non opposition obtenue annexds. |
= 2
Ab d'atte stati d it . -
e o oo N oo Une copie de l'sttestation de non opposition délivrée par la mairie le est
Déclarstion de travaux non nécessaire annexée.

Procés verbal de réception des travaux

w Création choix sur le certification de non contestation pour le
permis de construire :

W = Construction (PC- TRAYVAUX- ADD - DIVOY
| Absence de gros traveux depuis 10 ans PERMIS DE CONSTRUIRE
o Construction initiale - Permis de construire Un permis de construire o 6ué deélivre le par sous le numére

Le contenu de ce permis est cl-aprés litcéralement rappard @
« Permis de construire obtenu

| Parmis de construire tacite Ure copie de ce permis est annexée,
| &bsance de demands de permis da canstruire I Jn cemificat de non contestation deélird le £5t annexd [Genapin] I
| Frocés verbal de réception des travaux
| Déclarstion d'achiévernent des travaux déposée EXISTENCL DE TRAVAUK
—
I o Certificatde non contestation I L VERDEUR déclare fore infarmeé des dispositions des articles L 2411 et L 2421 du
T onTormite oovenus (sncien oo me) Code des assurances Imposant i tout propriétaire de souserire avant toute suverture
de chartler de construction ewou wavaus de gros ceuvre ou de second ceuvre, une
| Absence de cor de conformité ou d attestatio arfarrnté

assurance garantissant e paement des tavaus de réparation des dommages
[ Division de It - Achat parties communes relevant de la garantie décernale, ainsi Gu'Une assurance couvrant sa responsablie
) au cas ol interviendrat dans la construction en tant que concepteur. entrepraneur
of Travaux effectués ou maitre d'oeuwre |

+ Mombre d'opérations = 1

11 Il déclare que les travaus c-aprés indigués ont éué effectuds ©
r [
o Permis de construire obitena —
1 A " Les travaus cansistant en ont été effectués en par -
| Permis de construirs nédcassaire mais non ohtenu Le permis de construire a éé délivré le par sous le numérg
| Permis de construire tacite Le VEMDEUR déclare que rn'a fait 'ebjet d'aucun retrait ni recours.

Uniee copie de ce permis est annexde,

1) Déclaration de travaux nécessaire

Déelaration da wavaux hon nésasiaire I un certificat de non contestation délivre le £5t Annexé fGenApiz] I

Procés verbal de réception des travaux

RAFFEL DES ARTICLES 1782 ET SUIVANTS DU CODE CIVIL
Drbelaratic

chivvmment des bravaus deposés

Il st fait rappel du contenu des articles du Code civil sun visds relatifs & la

1
1
1
I ¥ Certificatde non contestation I rusponeabilité du constructeur :

| Certificat de conformité obtenu (ancien régime)
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w Création choix " Autorisation préalable pour créer logements zone
d'habitat dégradé" dans les conditions suspensives des avants
contrats

Arrété 15 décembre 2016

# COMDITIONS SUSPEMSIVES DIVERSES . Les p sont s0us les it pensives de droit

12 étet parasitaire ne révélant pas de parasites des bois en activicé s Que les titres de propriété antérieurs, les pidces d'urbanisme ou autres, ne

révalent pas de servtudes, de charges, ni de vices non révélés aux présentes et
pouvanl grever limmeuble el en duminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropra & la destination que I!\CDU[R.EUR déclara étre Il ast précisé
gquir cette condibion EL N ipulier au soul bindhoe de lA(:QlIIPHI'lIR
fqui zera seul fondé & s'en prévalo Au caz ol il décidersit de ne pas ='en
| compte-rendu armisnte prévalair, il serait seul tenu des incorvénients en résultant, sans racours contre
quicnngue

exdcution des travaux exigés par Mairie pour dradication termites

| attestation ne révélant pas la présence de mérules

| contrile de I i non collectl &

| abtention d'un constat négatif de risque d'expasition au plomb

) . = Qe I'état hypothécaire ne fMIe pas de saisies ou dinscriptions dont la charge
puur

t d'affectat (L631-7 CCH)

du codt des 4 effactuer serait supérieure au prix, at pour
1 autorication de la CHAC lessqueellies nsenphons i paurl pas éle obleno die manlede oo dispense:
- purge des hypothégues, Le WVENDEUR déclare qu's =a connaizzance le BIEN E
starisation pour ch inn non prévu au RCE la situation hypothécaire suivanta :

| autarisation pour réunion de lots de copropridté

| autorsaton pour diasien d'un lot de coproprists PREALABLE POUR CR L
pour privatisstion partie s sinlbes sonl A la I die | o
autorization de division,
| nomination d'un syndic En affet :

| perims daménager pour lobssement « limmeuble se trouve dans une zone p une propertion imp
dhabitat dégradé,

L déc] préalable pour divizion du zol

e onovidu dies disposiions des adicles L 1116121 o L 111-6-1-3 du Code die la

pou zane d'hahitat dégradd construction et de Ihabitation,
restiatian partiele hatl rural changeme: Tetakon *  comple tenu de la i que ACE vntend affecter @ cel
| purge du droit de présmption du prensur & bail rural immeuble. |
| purge du pacte de préférence
5 mmebm e edfheaman Vilic abinm alinda % ak A4 aes 1155 o il CONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION DE PRET

w Création choix sur l'urbanisme dans les baux d'habitation et
ruraux

Suite mise en ceuvre décret 2015 1353 du 26 octobre 2015

| Avant ce jour
1 Apris o jour
4 Bailleur personne morsle
& LOYER
 LIEU DE PAIEMENT
o du loyerdir bailleur

| paement du loyer par la cormplabilité de Poffice notaral
& LMNCADRLMUNT DU LOYLR Décret 3007 /2014
CONVENTION DE TRAVALX
# DEPOT DF GARANTIE
o Cristence d'undépotde garantie
| par la comptabilits
& endehors de la comptabilivé
1 & venir par un erganisme

| Pas de dépdt de garantie

i DU SOL aves i & alabl,
| DIVISION DU SOL DISPENSEE C'AUTORISATION PREALABLE
DF LOT - 108 DU LOT

o URBANISME
o Un seul bien oo plusieurs dans la méme situation
« Certificat d'urbanisme d'information

| Pikces d'ubanismes obtenues

| Bispense durbanisme

& DIAGNOSTICS
| Déclarations du bailleur
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commanderment ‘o sassurer resté sans effel, la présente location sera résiliée de plein
droi, @1 lexpulsion du LOCATAIRE poursundi, s y a lieu, en rifind, conformibment aux
dispostions de aticle 7 die ety loi, sous rdsonn de Fappel dic ce demier

Ln cammandoment de payer sera nul ot sans effer sl Ae contient pas la

du damiar dudit aricla 7
URDANISME
Crenncay p'uenansme
Un cerifical d'urbanisme demandé au tire de Iarticle L 410-1 du Code de
Furbanisme a élé délnré le par sous le numéro

Le contenu de co ceddfical dont le détal a 616 umdg-mmm porté & la
connaigsance des parties, ce guelles reconnaissent, est le suvant |
*  Losdi iti i Lireain

= Les limitations administratives au droit de propriété affactant le tamain
= Les dquipemants publice axistants at n-dws
= Le régime des taxes et participati i au terrain,

= La mention indiquant si le terrain est situé sur un site répertorié sur la cane des
anciens sites industriels et aciivités de services mentionnée & lanicle L. 1256
du Code de I'emvironnement ou dans un ancien site industriel cu de serice dont
le service instructeur 8 connaissance.

= La mention indiguant i le terain est situé sur un secteur dinformation sur les
wols priva & Farticle L 1256 du Code de lemronnement,

o La mention gue e terain peot #ee olilisé pour Fopiération mentionnie dans ka
dermandi, ou S i Lerrain ne peot pas Stee ulilisd pour Fopération emdsagiee, les
raisans qui justifient cette imposaibilité,

= La mention précigsant que la terrain 1 gitué & lintérieur dune zone de
préemption définie par le Code de lurbanisme.

Il est précisé que la durée de validité de ce cerificat est de dix-hui
suite, le ositions, le régime des taxes et paricipations d'urb:
limitations administratives au droit de propriété tels quils exi
certiicat, 4 I'exception des dispositions qui ont pour objet |a préservation de la sécurité
ou de la salubnté publigue. ont vocalion & s'applhgquer @ toul permis oblenu ou
uoclaraluon w@alable faite & Minténeur de celle durde de dix-huit mois. |

NIACMASTICS
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w Création choix dans les VEFA si TVA a 5,5% dans les déclarations

fiscales :

Fonds communs pour le tout
Absence de remploi
Don manuel
Acquéreur unique pacsé (enregistrement PACS avt 01/01/2007)
Acquéreur unique pacsé avec indivision (& compter du 01/01/2007)
Acquisition en démembrement
Acquisition en dérmembrement suite & engagement de remploi
Acquéreurs concubins - Absence de convention
remploi des fonds art 150 U 1T 1 bis CGI
Fonds rapatriés de I'étranger
+ PUBLICATION
« Service delapubliciéfoncidre
Livre foncier
v DECLARATIONS FISCALES
« Plus values
wendeur autre

wWendeur soumis 239 ter CGI

| = péclarationfiscale (TvA5,5%) ||

Déclarations fiscales bien en Guyanne

TAXE SUR LA YALEUR & JOUTEE
Le VEMDEUR déclare :

= qgue limmeuble dont dépendent les BIENS est actuellement en cours de
construction,

e qgue la mutation dimmeuble en ['état futur d'achévement, concourant a la
production d'un immeuble neuf tel gue défini aux termes de article 257 12 27 du
Code général des impbts, est assujettie 4 la Taxe sur la Waleur Ajoutée, ainsi
qu'aux dispositions de I'artticle 1524 F qguinguies A du Code général des impéts
comme étant exonérée des droits d'enregistrement,

e qgue le taux de la taxe sur la valeur ajoutée est réduit a 55%, l'opération entre
dans le cadre de l'une des dispositions visées & l'article 278 sexies du Code
général des impdts, 4 savoir:

& gue la société venderesse est identifiée sous le numéro SLR.ET .

= gue la taxe sur la valeur ajoutée sera acquittée par le VENDEUR lors de chague
versement des sommes correspondant aux différentes échéances prévues en
fonction de I'avancement des travaux conformément aux régles de l'article 269 2
a his du Code général deb impits

La taxe sur la valeur ajoutée sera acquittée auprés du service des impidts des
=ntreprises de a . o0 le WVENDEUR a &té pris en charge et ol il 5
=ffectué sa déclaration d'existence sous le numéro

TAXE DE PUBLICITE FOHCIERE

Conformément  aux  dispositions du BOFIP (BOI-ENR-DRTOL-10-10-20-20-
20120912), les parties demandent que la taxe de publicité fonciére ne soit pergue gue
sur le montant hors taxe du prix de vente

w Création choix sur I'immatriculation du syndicat dans les VEFA :

Plan d'exposition aux bruits
Avertissernent sur les zones agricoles protégées
Plan d'¢pandage
Etang - Plan d'eau - Informations
Contrat Naturs 2000
[ Associstion syndicals autorisée (agricols)
; ArtL 514-20 C. env. ICPE sutorisée ou enrsgistrés ayant cessé activité

Diagnastic initial

+ COPROPRIETE
» Immatriculation du syndicat
Immatriculé

Mon encore immatriculé

+ PRECISIONS DIYERSES
; Diagnastic de perfarmance énergétique & remettre
[ Acquisitions croisées (nue-proprista/usufruit)
; Textes sur lindivision
Laoi PIMEL
Loi PIMEL MOM ENVISAGEABLE

Loi CEMSI BOUVARD

=1

compter de la date & laguelle le VENDEUR aura convogqué I'ACQUEREUR pour la
livraison (premigre convocation)
Il sera subrogé dans tous les droits et obligations en résultant dont il profitera.

IMMATRICUL ATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de lhabitation institue un registre
auguel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a l'article 14 de la loi
n® B5-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, qui
administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de l'article L 711-5 du méme Code :
"Tout acte authentique de vente devant notaire reistif & un lot de copropriéte
cormporte la mention du numéro dimmatriculation de Ja copropriété.

L'obligation dimmatriculation est applicable a compter du, savair :

« 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
200 lats ainsi que pour les syndicats de coproprigtaires des immeubles neufs
ou des immeubles mis en copropriété,

+ 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50
lots,

e 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires

La déclaration devra é&tre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéra 2016-1167 du 26 aodt 2016 et de l'arrété du 10 octobre 2016 du ministre chargé
du logerment et de l'habitat durable

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE
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w Modification rédactionnelle du pacte tontinier :

PACTE TONTINIER

Il est convenu entre les acguéreurs, & titre de clause aléatoire, que le premier
mourant d'entre eux sera considéré comme n'ayant jamais eu la propriété du BIEN,
laguelle sera censée avair towjours reposé sur la seule téte du survivant.

Aucun des coacguéreurs ne pourra demander le partage ou la licitation du BIEN
acquis, le pacte tontinier étant exclusif de lindivision.

Far suite :

e Jusgu'au décés du prémourant, leurs droits sont concurrents, chacun des
acquéreurs sera donc propriétaire du BIEN acquis sous condition résolutoire de
zon prédécés et sous condition suspensive de sa survie, ils en auront la
jouissance commune. Etant ici précisé gue les parties corviennent gue
l'accomplissement de la condition suspensive rétroagira au jour du contrat, et
ce par dérogation au premier alinéa de 'article 1304-6 du Code civil [Gendpil]

s Audécés du prémourant, ses héritiers ne pourront prétendre & aucun droit sur le
BIEN et le survivant sera considéré comme ayant été seul propriétaire 3
compter de la date des présentes.

Il est précisé gue =i un seul des coacquérears jouit privativernent du BIEN, il
devra a l'autre une indemnité d'occupation égale a la moitié de la valeur locative du BIEN
estimee au jour du paiement.

w Modification rédactionnelle choix dans les plus-values :

Loi de finances 2017

. N Par suite, la plus-value est considérde comme un résultat de 'exercice social en cours.
Cession conjointe de I'usu ternporaire (12re cession) et de la NP

Autre cas e VEMDEUR est une société soumise 3 ['impét sur les sociétds, et 'ACQUEREUR est
absence de notification pour redresserent contre le vendeur une socigteé entrant dans le champ d'application des dispesitions de larticle 210 F du
Code général des impéts qui s'engage a transformer la totalité du BIEM actuellement a
usage industriel, professionnel ou commercial en locaux d'habitation, et ce afin de
Brise en campte d'une apération intercalaive dans le cadre de la plus-value ta: bénsficier d'un régime d'imposition au taux réduit d'impat sur les socigtés de 195 sur
la plus-walue nette réalisée, conformeément aux dispositions de cet article,

Les PARTIES sont averties :

Indemnité d'éviction déductible

Déclaration de 'acquéreur : remploi du prix d'une vente antérieure bénsficial

Déclarations du vendeur : pas de remploi ds achat résidence princ s gue ce régime de faveur ne s'applique pas lors les parties ont entre elles un

4 NOM RESIDENT lien de dépendance au sens de l'article 39 12 du Code geénéral des impéts,

SUPERTAXE 1609 nonies G CGI » gue cette transformation doit &tre effective au plus tard dans un délai de
guatre ans & compter de la date de cléture de I'exercice au cours duguel la
-, SOCIETE FISCALEMENT TRAMSLUCIDE/TRANSPARENTE . ) .
wente est intervenue, ce délai est calculé de date & date,
»f NON SOUMIS AUX PLUS YALUES DES PARTICULIERS
e Que cet engapement devra étre joint par chacune d'elle a leur déclaration de

o Société venderesse résultat afférente & leur exercice en cours,

| 5% application 210FcG1 ||

= gue le non-respect de son engagement par 'ACQUEREUR entraihera & sa

application 244 bis CGI charge une amende sgale 4 258 de la valeur de cession du BIEN
& Acquisition enun seul acte Le BOI 20-30-10-20-2014121 9 précise que 'ACQUEREUR ne rompt pas 50N engagement
acts publis de transformation lorsqu'il céde les locaux acquis dans le cadre d'une wente

d'immeuble & construire mentionné 4 larticle 1601-1 du Cade civil dés lars gu'il réalise
&) acteis) en cours de publication la transformation dans le délai de quatre ans conformément & son engagement, |

4 Acquisition en plusieurs actes

Le BIEM est entré dans le patrimoine du VENDEUR sawoir :
AcAnisitian any tarmes A méme acta aus ls 1ar vandanr

GenApi - ZAC Aéroport, 125 impasse Adam Smith, 34 470 Pérols - Té

.. 04 67 1597 40/ Hotline : 04 67 15 44 44 - www.genapi.fr
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w Modification rédactionnelle des conditions
générales si le bien est loué a l'acquéreur :

GARANTIE BE FUMSEASGN

Le VENDEUR garantit I"ACQUEREUR contre le risqua d de l'artide 1626 du Code civil,

A ce sujet le VENDEUR déclare :
= quil reNiste b ce [OUF AUCUNE SCTAN DU IKGE €N COUS POWYANE POrter atteinge au droft de proprided.

o quil ey a su aucun empiteenent gur b fands vaigin,

= a objer d'aucune

o quil s pad mediid L destinatien du BIIN en contravention de digpetitions lgates,

- q pas i f; des risa:
. auil fird 3 parsenne o autre & drait sar ampiichar 1y varite,
e subroger FACQUEREUR dans tous Ses droits et atons.
" - pas é dharant @ location, d'é lides ax Cl POk

GARANTIE HYPOTHECAIRE
L VENDEUR £'obdige, 4] eiste

Inerits, & régler |

un dtar dilivri e et rivdle
et état hypothécaire est annexe.
e VENDEUR dhélare que la situation hypethicaire est identigue i s date de oo jour et et susceptible &'aucun changem ent.

SRATUOES

Le VENDEUR diétclare |
*  avoir oréd nilaisd créer de servitude,
= qu'hsaconnaissance. § n'en existe pas d'autres que celles Facte,
#n tank que de du VINDEUR.

des lieus. de la loi. de Purbanisme.

ETAT BU BIEN
LACQUEREUR press Hétat el Jourdeentr did
er raison

= des vices apparents,

= deswvices cachés,

+ I'état du bien compte tenu de sa qualité de |ocataire, || Ne pourra eXercer de saRs recours contre le VENDEUR pour guel g

S'agissant des wices cachas, il @5t précisl que cette exanération de garantie ne s applique pas :
* 50 le VINDEUR a la qualivé de de I’ G uckion, ou il est réputé

« gl est prouve par FACOUEREUR, dans les délais légaus. que les vices caches étaient en réalivd connus du VENDEUR et Ignards de lul.

s'est comporté cemme tel.

lmpsatslocaux Taxe foncidra

déstaredk

f 5 " das it
L WEMDEUR décl are étre & jour des mises en recouvrement de lataze fonciére,

L P P L 4 +

GenApi =

et déclarations

pouvant leur ftre encore dues, § rapporter b ses frals les certificats de radistion des inseriptions, et b en justifier suprés de IACOUEREUR,

gue ce sait

Conventionnell ement |"ACOUEREUR rembourse oe jour au VENDEUR |a rt dle la taxe fonc e ekt d st Ervageires allant de ce jour au 31 = et et definitf,
avantage facal lié & un engoagement de locatlon

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & 1'un des régh ui bénéficier des ge de I'obiig: touer

S place, les sauf pour rties & el

Assumance

1l earifiee mandat au VENGEUR, qui sceRpte, Se risilier jon contrat lariguil svertics 1an sssureur de la cksll iation dis présentes

w Modification rédactionnelle "Foyer —
HLM :

LOI 20 JANVIER 2017 = LOI EGALITE ET CITOYENNETE

Logement" dans les ventes

Page | 10
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FOYER - LOGEMENT

La wvente concernant un foyer-logement, les dispositions de 'article L443-15-6 du
..... Code de la construction et de I'hahitation sont ci-aprés li

['"Les organisrmes dhabiations & loyer modéré pewvent vendre leurs logements-
foyers, dafinis a8 larticle L. B33-1, & d'sutres organisines dhabitations & loyer modérs, &
des sociates deconormie mide de construction et de gestion de logements sociaw:
des collectivités terdtoriaies ow & lewrs grouperments, & des centres COoRmTILIRSLUR Ou
intercormmunauw Jaction sociale, & des orgamismes sans but lucratilf benceficiant de
Fagrémment relatif & fa maitrise dowvrage prévuy & farticle L. 365-2 oun & d'autres
arganisines sans But lucratf. Powr powvolr Stre cads, un logernent-foyer doit avoly e
constrit ow aooquis depuls plus de dix ans par lorganisme dhabitations a Jloyer modara,
sauf lorsque Iz vente est conciue awvec un sutre organisme hablitations & loyer rnodars,
wne sociste deconomie mixe de construchon et de gestion de logements socigux o
SVEs LN organisime sans Bt lucrastlf bensficiant de lagrément refatif &l maitrise
dlounrage prévi au rmdme article L 3652

Dans les communes de montaghne classees station de tounsme, definies sw

titre de I Jol " 85-30 du 9 jamder 1985 relative au développernent et & ia protection de |

fa montagne, aprés awis conforme dw consell municioa! de 2 commune concernes, les
arganisines dhabitations & loyer modére peuvent wehldre  leurs  logerments-foyers
mentionnes a farticle L. 633-7 du présent code de plus de trente ans & wune socicte de
drodt prive, des lors guil est constatd une Inocowpstion de plus de deux sans de ces
logerments et das lors que Iz vente suprés des personnes worales mmentiohneses su
premier aiings du present article est restes Infructuewse. Cette facwite nest pas ouwveaente
S COoRTLne s suxaguelies Manticle L. 302-5 est spplicabis.

Les logements-foyrers qui ont eté construilts, acquis ouw acquis et ameliorés avec
fe concowrs financier de FEtat ouw ool ont owvert droit & Naide personnaiisese au logerment
en vertl dune convention prévue & Farticle L 351-2 demewent sowmmils & des regles
disttrnbution sows conditions e ressources et & des régies de fixation de redevance par
Fautorite  adiministrative, dans des conditions fixées par décret en Consell d'Etat,
pendant une pariode d'sw moins dix ans g compter de lewr cession par un organisme
d'frabitations & loyer rmodére en application du prenier alinégs du présent article.

Towt acte transferant Iz propricte ow Iz jowissahoce de ces logerments ouw
constatant fedit transfert dolit, & pedne de wullite de plein drodt, reproduire les disposibions
du présent srticle. laction en ruliité peut Stre intentés par tout intéresss ou par Fautorite
admiristrative dans wn delal de cing ans 2 compter de la publication de Macle au fichier
rrobilier ouw de Nascrption au vre foncier.

A 1z demande de towt intdresse ow de lautonte administrative, le juge annule
tout contrat conciy en wolation des dispositions du présent article et ordonne, e cas
schésrt, Iz résffectation des lewx & un wsage de logerment-foyer.

En cas de cession conclue en aopiication oy premmler ahinses, la fraction
correspondsnte  des arprunts  Sventusllernent  contractes  powr  Iax construction,
Faocqguisition ow Famélioration du logerment-foyer vendu devient immmediaterment axigible.

Toutefalis, lorganisime dhabitations & loyer rmodéré peut continuer & rembolrser
salon lecheancler nitialerment prévu les préts comportant une aide de IEtat, sous
resene que lour remboursement demeure garant! dans les conditions qui avalent permis
Tfobtention du prét,

En outre, les emprunts peuvent Etre transférés sux personnes morales
hensficiaires des ventes mentionnées au premier alinga, avec maintien des garanties iy
afférentes consenties par des collectivités teritoriales, par leurs groupements oy par
des chambres de commerce et dindustrie teritorizles, sauf opposition des créanclers
ou des garants dans les brals mols quil suivent la notification du projet de transfert du
prét lle g la vente.

En cas de vente dun logerment-foyer ayant fait lobjet de travalx damélioration
financeés avec l'side de I'Etat depwis moins de cing ans, lorganisme vendewr est tenw de
rembourser cette aide.

Le surplus des sommmes pergues est affecte en pronte au financement de
prograraimes nowvesux de construction, & des travaux destings & améliorer de facon
substantiells un ensemble détenning dhabitations ou g des soquisitions de logements

Les dispositions du présent article sont applicables aux logerments-fopers
appartenant aux callectivités territorzles ou aux saciétés déconarmie miixkte et falsant
lobjet dune comvention conciue en application de l'article L. 357-2 alns! que, dans les
departements  dowtre-mer,  auwx  logements-foers  appanenant aux collechivites
territoriales ow aux soclétés déconomie mikte constrits, aoquis ol améllorés a lalde de
subwentions de I'Etat ow de préts aldés par I'Etat.

Un decret en Consell d'Etat determine les conditions dapplication du présent
articie." |

e nid 1
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w Modification rédactionnelle des déclarations fiscales des terrains

dans les avants contrats :

f REGIME FISCAL DE LA VENTE A INTERVERIR
< Régime fiscal identique

| mégime de droit commun (art 15940 COT)
., Immeuble inachevé (angagement de finir les travaux - 15940 G A 1)
| Construction - Sans (vendeur assujett 258 A CCI)
| Censtruction - 5 ang (vendeur non sssujetti)
|, Censtruction + % ans {Option du vendeur TVA sur prix total)
|, Censtruction + % ans {(Option du vendeur TVA sur marge)
| Reconstruction d'un immeuble de + de S ans

{

Fé i ity

rtie droit commun partie TWa)

Engagern de revents {1115 CGI)
| Revente hors délan {bien scquis originairement sous régime 1115 CEI)
| Revente dans e délar (bren acquis ongmairement sous régime 1115 CGI)

1 Acauéreur fermier en place

[ Rgimes spaciau
| article 1042 CGT (Vente 4 une eollactivité)
! Taxe régionale Tle de France

& Régime fiseal diffdrent

-l

dront T 12 - droil ixe 125
1 bis (E91 bis)
FISCALITE 1594 F quinguies A CCl (droits réduits)
Sipasz
diongagerment | S0 TVA sur prie

Terrain & bétir &t TWi& sur prix
total - droats

réduite 50,715
FISCALITE 1594 O CGI (droit commun)

Si pas Si pas
. dengagerment | S T s =i Cirant
Teerraain i biditic dengagrmimt
&t TWid sur marge de construi commun
& construire
marge
FISCALITE 1115 COI (achal pour revendre’
Teerraain i biditic Cptian Oplign Option possible | CPHO0
possible impossible impossible

En oulre, dans le cas dun lol revendu cormme lermain & bélr ayanl élé acquis
comme terrain dassiette dun immeuble bati et comme tel assimilé & ce demier ol
lidentité entre le bien acquis et le bien revendu n'est pas vérifiée, il en résulte gue la
rosenie doit Gl sourmise 3l TVA sur e pric de vente total 1 en est de miéme en cas |
de divizion p ire i entre [ izition initiale et la cession ayant entrafné
umn ix un physiquee el une s
superficies vendues par rapport & celles mentionndes dans lacte d'acquisition, la
laxation doil alors se faire sur le pnx de venle lotal en apphcabion des aricles 266 el
267 du CGlL En revanche, lorsque la division parcellaire est antérisure & lacte
dacquizition initial, quun document d'arpentage & été établi pour les besoins de la
Csinn [T dang Facte oo guiun porris
damédnager faizant apparaitre de maniére précize les divizions envizagées a é1é obtanu
prialablerment & la cesgon, la taxation surc la marge sapphgue diss lors quiocun

yaique ou de ification juridique des p cédées n'est i
Jmca1)

P
avanl la revenle.

L

w Modification rédactionnelle sur les avis de l'autorité compétente
dans les ventes a collectivité :

'IMMELELE [ UNE COMMUME] : TOUS IMMEUELES (100058410, ACT)

a2 © & 3

werroillsr Historique Irnprirner Personnaliser Télé@cte Dérauler

i ] 2

Trame | clausier Etude | Mises 3 jour de bible |

(W]l bl =~ 5 |+

F i-Mot | Mccusll  Insertion  Mise enpage  Références  Publipostage
o - T' ‘% B Accueil
n s A Dossier
ouveautes | cimer Trame cadenas el Mise en Styles  Applications Outils Insertion Affichage Impressio
&4 Rechercher | forme=| - - - - - -

Actions sur document

100058410 [Mode de compatibilité] - Microsoft Word Gens

[-- Plan de 1a trame -

. ¥endeur {s)
=] = Identité du vendeur si pluralité de vendeurs =
@ nombre dimmeubles vendus

W AYIS DU DIRECTEUR DES SERVICES FISCAUX
=] Obtention de I'avis
Ij Dispense de I'avis I

—| Taxe région Ile de France

_w calcul de la CSI

_» Une seule contribution

| DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS -WALUE

DISPENSE D'AVIS DE L 'AUTORITE COMPETEHTE DE L' ETAT

Les présentes n'ont pas a étre précédeées de l'avis de l'autorité compétente
préva par l'article L1211-1 du Code général de la propriété des personnes publiques
cormme &tant d'un montant inférieur au seuil fixé par 'autorité compétente de I'Etat dans
la mesure ol la vente ne s'inscrit pas dans une opération d'ensemble d'un montant égal

IR Rea=-leln
Le seuil actuel est de 180.000 euros tel que fixé par l'arrété du 5 décembre 2016
au visa de l'article L 1311-10 du Code général des collectivités territariales jGenspil]

IMPOT SUR LA MUTATION
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w Modification rédactionnelle sur les avis de l'autorité compétente
dans les ventes par collectivité :

LWUOEUALL [Made de compatibilitd] - Microsoft Word &

Actusil Inseruion

Mize en page Reldrences Fublipostage Révitia
i (& G ' o3 o3 o3 3 = P
o oa © 9@ 3 . @ @ o o |6 ol o @
i % " A Dossier
Verrouler  Historgue  Dnpriner  Persornaises  TeR@ce  Dérouer Houveaulis fermer Trame Codenns Mise en| Sores | Apprications| Gutis | Insertion| AMage | Ingres
| p PR &4 Rechercher | forme=| = - - - - -
| Actions sur document
r
Trame | Clausisr Ctuds | Mizes & jour da bibla |
[ Plan de 1o trams | DECLARATIONS FISCALES
Il de la taxe dé + article 1594 F sexies CGT =] IMPOTS SUR LES PLUS VALUES
=, Lére erssion logement neuf acquis entre In D1L/06/3 nt 31/12/94 Exonération de plus values immobllizres — Aricle 150 U | du Code
5 — . . N irnitral des impiits.
application de Farticle 1594 F quinquies E 1 du CG1 kS P . -
e auinal La présente mutation n'antre pas dans le champ d'applicstion de la
| application de Particle 1594 F quinquies E 11 du C51 riglermentation sur les pl s mmobelires, e VENDEUR n'étand moune personm
hysigue ni une personne morale de droit privé.
| Article 1042 CGT (Vente 4 une collactivitg) Physiq L4 P
# ACQUISITION PAR U ETABLISSEMENT PUBLIC PO Y SUR LA MUTATION
o scal obtenu
| dispense de l'avis fiscal En apphcation des dmposibons de Falicle L1211 du Code général de la
Taxe région lle de France propriégté des p publ p ont été p de aviz de
Fautome compétente de MELat délnr G la date du
 Calcul de la Cs1 Cet avis ast annexé. |
+ Une seule contribution [Genapiz)
TEaneration lecale
« CSlproportionnelle tnaration fiscals
R Lan varnte vl oconiede die B Lo die pubhciti foneiem en vedu dies 5
] 5L minimale de I'article 1042 du Code général des impédts.
I e A T oy = e s
[ACTE : VENTE D/IMMELBLE [PAR LINE COMMUME] : TOLIS IMMEUBLES (10005841 1 ACT. -
I t niF] ¢ ) I B ot | acwen  nsemion  Mimempase  Aérérences  Publisostigs  Rédlor
E i Iy 75°) . - - - -
. e &:2) g, 3 . I T' AEL [ Aceuel = el e o
£ prime ersonnalise Jéae Dérou . il Dossi
Mool Metorigue  Empdwer P T Telemte Dl Houiesutés Fermes Teame Cadenas A oossier Mise en| Sodes Applications Outils Inzertion Affichage Impress
p = =) A3 Rechercher  forme | - - - - - -
1 X ALHANE SUr dGCUMENT
r
Trame | Clausier Etude | Mises & jour de bible | général des impots.
[~ Flan dr 1a trame | présenie  mutstion n'entre pas dans le champ dapplication de la
sur les plusowalues mmobihi It VENDELIR n'iant moune personne
& F . L
| allégement de |a taxce départernentale @ srticls 1094 F sexiss CGL =l physique ni une parsonne marale de droit privé.

[y 1#re cession logement neuf acquis entre le DLAL/YT et JLA2M¥a
| apphcabion de Particle 15%4 F guinguies E 1 du ©G1
| apphcabion de Particle 1594 F guinguies E 11 du ©GI

| Articie 1047 CGT (Wente & une collectivitg)

& AL

| avis fiscal obtenu

« dispense d fiscal

axe region lle de Trance

o Calcul de la CST

& Une seule contriliution

& Calnranaetionnelis

GenApi - ZAC Aéroport, 125 impasse Adam Smith, 34 470 Pérols - Tél.: 04 67 15 97 40/ Hotline : 04 67 15 44 44 - www.genapi.fr

Les présentes n'ont pas & &re précédées de Pavis de lautorité compétente
privas par Pariche 1121121 du Code gindral die la s
camme étant d'un montant inférieur au sauil fixé par 'autarité compétanta da I'Etat dans
la mesure o0 Ia vente ne s’inscrit pas dans une opération d'ensemble d'un montant &gal
o g i oo sl

Le seuil actuel est de 100.000 euros tel gue fixé par l'amrété du 5 décembre 2016
au wisa UT Parbicle L 131110 du Code général des collectmlés lemtonales,

[senap2iExonération fiscale

La vente ast exonérde de la taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions
de I'aticle 1042 du Code général des impdts.
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w Modification rédactionnelle "Mandat conféré au lotisseur" dans les
avants contrats et ventes par lotisseur

Loy R i s e e i e et

[ACTE : VENTE DIMMELIBLE : TERRAIN & BATIR. PAR LOTISSELRL (100058412, ACT.
I ¢ ) L m Wt | Awwmel  Insmion  Misenpige  Rétérences  Publiposgs  Réviien
y G5 0\ =3 o P Accuei
> & © 9 ® 1ot a
Verrox lque g pee r Télepcre o Houeauts Fermer Trame Cadenss A Cosster Mise en Siyles | Applications Outils | Insertion Affichage Tmpression
[ ] © o A% Rechercher | romme = -
- "

Trame | Clausier Etude | Mises 4 jour de bibies | des travaus lars di la rbception de cous-ci, ol que oo dossior divia o

[ Plan de Ia trarne =] de la prochaine mutation du termain ot de S6s constructi AOUVRA
& un ire devra Etre annexd & lacle constatant cefte mutation,
o PCRMIS DE CONSTRUIRE =l Toutefoiz, ce dossier n'est pas obligatoire lorsque la construction est affactée &
Fusage personnel du propriétaire, de son conjoint ou de ses ascendanis ou
Le perrms de construire a été délivre descendants,

Le permis de construire a été affiché

. PURGE DU DROIT DE PRECMPTION
Le permis de construire n'a pas €1é abtenu

o DROIT DF PREEMPTION MANDAT CONFERE AU LOTISSEUR

Droit de préemption urbain Paur pormeltre au VENDEUR de pananic & la rdalisation du lof
cantrepartio do ses obligations, 'ACQUEREUR confara, par cos mémes p
i disposition pnnanl aur

COMMUNAUTE URBATNE VENDEUR la pouvoir de passer tous actes dadministration s
Zone d'aménagsmant ditféré (purgs stfactués) les parties cnmm.unes qui se révéleraient né:essalres
. pour aux abli ar las amdtés préfectoraux pour

Socidté foncier et rural Iaménagement du lotissement don dépend le BIEN,

of Espaces naturels sensibles = pour assurer la desserte de oo loti # son d avoc los
réseaux de distribution et les services publics,

Pas de droit de précmption

it da . ® 01 passer tous accords de sendudes ACtVES OU PASSIWGS AVGC tOUS Autres
utilisateurs des voies et réseaux divers du lotissement
# MANDAT CONFERE AU LOTISSEUR . .
LAC imestit le de tous pouwvoirs & I'effet de procéder &
TSTEVITOUTS toutes el venles de . de vues, de droits de passage,

die torrains ot dune mansine générale pour sffctuer o
sait Fabjet ou la forme, qui seront uliles of néce

iton e vente. quel quien

o Pas deservitudes soit & la réalisation du

Servitudes annexdes & I'acte lotissement projeté, soit & sa desgerte, ol notamment toutes cessions de lerrain
pour I di de |3 voie publique

Servitudes relatdes dans I'acte En outre, In(_‘()utlttull donne tous pouvoirs au VENDEUR pour effectuer

toutes du Ll pour déposer loule domande

URBANISME

modificatine du_lotissemont aupres des adminisiations compétenies, établir tout

& DIAGHUSTICS
Les pouvoirs résul:ant du presen: mandat som |ném|:ahles et sont conférés au

Tableau récapitulatit des diagnostics techniques VENDEUR dans lintérét des difié
3 Diapnostics tachnlques contractés emvers chacun dieux par le vn:nm:ul{ IIs ne peuvenl en conséquence
sanalyses  en  Fespoce  on une sanG ni
Dossier annexéd rciprocité |Gentp ]

; Disgnostics techniques relatés

w Modification rédactionnelle "immatriculation du syndicat" dans
les RCP

BAPPEL DES PRINCIPALES OBLIGATIONS LIEES A L IMMATRICULATION DES COPROPRIETES

Obligation du syndic provisoire

Il est ici rappelé que larsque l'immatriculation des immeubles mis en copropriété
a &té effectuéde par le notaire, e syndic provisoire, s'il n'est pas confirmé par
I'Assemblée Générale dans ses fonctions de syndic, a l'obligation de déclarer les
données d'identification du représentant 1égale qui lui succéde dans un délai d'un mois &
compter de la désignation de celui-cil

Obligation de déclaration annuelle (article R. ¥11-10 du CCH)

FPése sur le syndic ou I'administrateur provisoire une obligation de déclaration
annuelle des inforrmations détenues dans le Registre Mational afin d'actualiser les
données de la coproprigté (budget prévisionnel, impayés...) dans les deux mois suivant
la tenue de I'Assemblée Générale au cours de laguelle les comptes de l'exercice clos
ont &été approuves.

Obligation du syndic sortant et du syndic entrant {articles R. ¥11-4, R. 7115 et
R.7116 du CCH)

Le syndic sartant doit informer le teneur du Registre de la fin de son mandat
dans un délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions lorsgque son mandat
n'est pas renouvelé par I'Assemblée Générale ou gqu'il ¥ est mis fin par la nomination
d'un administrateur provisoire.

Le nouveau syndic doit effectuer la demande rattachement en fournissant le
numéra d'immatriculation du syndicat de copropriétaires et les éléments justifiant de sa
gqualité de représentant légal du syndicat (procés-verbal de l'assemblée générale,
jugement du TG ) [GenapiT]
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w Modification rédactionnelle dans les reglements de copropriété
simplifiés :

2°/ - REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
copropriétaires de I'IMMEUBLE au prorata de leur guote-part dans les parties
COMMmunes.

B/ - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

I. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des coproprigtaires par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord,
désigneé par le Président du Tribunal de grande instance a la requéte de I'un d'entre eux
ou du syndic.

I ¥ aura solidarité entre les indivisaires guant au réglement de toutes les
dépenses afférentes aux lots.

II. - En cas de démembrerment de la proprigté d'un lot, il ¥ aura solidarité entre
le nu-propriétaire et I'usufruitier quant au réglement de toutes les dépenses afférentes
aux lots.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de coproprigtaires par l'un d'eux ou un mandataire commun, gqui, 3 défaut d'accord sera
désigneé comme il est dit ci-dessus au l. de la présente section.

Jusqu'a  cette désignation, ['usufruitier représentera  walablement le  nu-

proprigtaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 10
juillet 1965 [Genapis)

CHAPITRE V1 - MUTATION - LOCATION - ACTION EN JUSTICE

w Nouvel acte " DEPOT : PV BORNAGE" :

DIVERS ACTES ANNEXES

&F DEPOT:PVBORMAGE Nouveau !

w Nouvel acte "BAIL EMPHYTEOTIQUE — RESILIATION" :

BAUX SPECIFIQUES

g BAIL : EMPHYTEOTIQUE ADMINISTRATIF - RESILIATION  MNouveau !

w Nouvel acte "TRANSFERT BIEN VACANT A COMMUNE"

v oW

COMMUNES - COLLECTIVITES

g TRANSFERT BIEM VACANT A COMMUMNE  Mouveau !
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w Bail ; habitation en meublé

1. Loide finances 29.12.2016

03/02/2017 16:56:00 commenté :
Loi finances 29.12.2016

|[REGIME FISCAL DU BAILLEUR

Le BAILLEUR est informé qu'aux termes des dispositions de ['article 35 | 5°
du Code général des impéts, les bénéfices réalisés par les personnes physiques qui
donnent en location directe ou indirecte des locaux d'habitation meublés présentent le
caractére de bénéfices industriels et commerciaux pour 'application de I'imp6t sur le
revenu, et ce que cette activité soit exercée a titre habituel ou occasionnel.

Il lui est, en outre, précisé qu'aux termes de l'article 206 2 du méme Code, les
sociétés civiles qui donnent en location des locaux d'habitation meublés deviennent
passibles de l'imp6t sur les sociétés ]

w Modification libellés actes

VEFA (Famille de dossier externe : DROIT IMMOBILIER > PROMOTION IMMO)

m VENTE EN ETAT FUTUR : LOTS NON ACHEVES (CCH INCORPORE) / SECTEUR PROTEGE |
Ea WVENTE EN ETAT FUTUR. : LOTS ACHEVES (FIN DE PROGRAMME) / SECTEUR PROTEGE |

E; WVENTE EN ETAT FUTUR : LOTS NON ACHEVES (CCH EXTERNE) / SECTEUR PROTEGE I

Ea WENTE EM ETAT FUTUR : PLUSIEURS IMMEUBLES NON ACHEVES (CCH INCORPORE) / SECTEUR PROTEGE |

Ea WENTE EM ETAT FUTUR : PLUSIEURS IMMEUBLES NOMN ACHEVES (CCH EXTERNE) / SECTEUR PRDTEGE'
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SYNDIC : notification art L 318-6 Code urbanisme (périmétre réhabilitation immobilier de loisir)

GenApi

SYNDIC / COPROPRIETE

li;_‘ﬂ SYMNDIC : notification art L 318-6 Code urbanisme (périmétre réhabilitation immobilier de loisir)

Madame, Monsieur,

Afin de respecter les dispositions de 'article L 318-6 du Code de 'urbanisme ci-
dessousrappelées, ['immeuble porté en référence dont vous &tes le syndic étant situé dans
la périmatre d'une opération de réhabilitation de I'immobilier de loisir, je vous notifie pour
le compte de Mademoiselle Juliette DUPONT, propriétaire des lots numéros 201, et ce
avant toute publicité de sa part, son intention de les vendra en toute propriété au prix
souhaité de CENT WINGT MILLE ELROS (120.000,00 ELUR), payable comptant.

Veuillez croire, Madame, Maonsieur, & IYassurance de ma sincére considération.

Maitre Admin

Art L 318-6

En cas de vente d'un lot de coproprieté d'un immeuble situé dans le périmétre d'une
opération de réhabilitation de Vimmaohbilier de loisir et soumis aux dispositions de lo loin” 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, le propriétaire
vendeur notifie, avant toute publicité, son intention de vendre au syadic de lo copropricte,
en indiguant le prix souhaite et les conditions de lo vente projetée. Cette information est
notifiée dans un délai de dix jours owvwrés par le syndic & chagque coproprigtaire paor tout
moyen permettant d'en acouser réception, oux frals du syadic. Lors de sa notification aux
coproprietaires, le syndic précise que cette information est donnée par le vendeur o titre
indicatif et ne constitue pas une offre de vente.

Cette obligotion d'information s'applique également aux cessions d'usufruit ow de nue-

proprigte, pour lesquelles sont notomment précisées o consistance et lo valeuwr des biens
CORCENRES.

GenApi - ZAC Aéroport, 125 impasse Adam Smith, 34 470 Pérols - Tél.: 04 67 15 97 40/ Hotline : 04 67 15 44 44 - www.genapi.fr
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SYNDIC : mise en demeure immatriculation syndicat copropriétaires

:] SYNDIC / COPROPRIETE

L?Fl_j SYNDIC : mise en demeure immatriculation syndicat copropriétairea'

Madame, Monsieur,

L'établissement public chargs de la tenue du registre d'immatriculation du syndicat
de coproprigtaires m'a indique gu'il n'existait pas dimmatriculation pour la coproprigte
portée en référence alors que celle-ci est, en 'espéce, dorénavant obligatoire aux termes
de 'article 53 Il de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014.

Enapplication du second alinéa de "article L 711-5 du Code de la construction et de
I"habitation, lorsque la mise en demeure mentionnée & 'article L 711-6 du méme Code est
restée sans effet au terme d'un délai d'un mois, le notaire chargé de I'"établissement de
['acte de vente procéde d'office & I'immatriculation du syndicat de copropridtaires.

Le Il del'article L711-6 préwvoit, en outre, une astreinte gui courta compter de la fin
de lamise en demeure et jusqu'a la compléte transmission ou actualisation des donnges. Le
montant de 'astreinte ne peut &tre supérisur & 20 € par lot et par semaine. Sonmontant ne
peut &tre facturs parle syndic aux copropriétaires, sauf sile syndic n'est pas rémunéré pour
I'exercice de son mandat.

Far sUite de ces textes, j8 vous précise que cet envol vaut mise en demeure d'ol sa
forme recommandée avec accusé de réception.

Veuillez croire, Madame, Monsieur, & I'assurance de ma sincére considération.
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w Courriers modifiés
Modification des questionnaires SYNDIC suivants :

SYNDIC : questionnaire 'modéle CSN' (approuvé par CSN FNAIM SNPI UNIS le 7.12.2012)
SYNDIC : questionnaire 'modéle général’ (vente - avant-contrat)

SYNDIC : questionnaire 'modeéle général’ (Ssion - Libéralités)
SYNDIC : pré-état daté loi ALUR
SYNDIC : questionnaire 'chambre notaires Rhéne'

Ajout question sur un dispositif de mesurage du chauffage collectif

B7/ AUDIT ENERGETIQUE|

- Copropriégté de plus de 50 lots et chauffage collectif ? O oui O non
{ce diagnostic est obligatoire avantle 01/07/2017 si plus de 50 lots et chauffage collectif)

- & chauffage collectit
- dispositif de mesurage ? O oui Unen |

-individualisation des frais de chauffage ? O oui U non
S MNON, indiguez s raison technique

- Un audit énergétique a-t-il été effectus ? U oui U non

Conclusions de |"audit
Joindre les condusions de Vaudit

Page | 19
GenApi - ZAC Aéroport, 125 impasse Adam Smith, 34 470 Pérols - Tél.: 04 67 15 97 40/ Hotline : 04 67 15 44 44 - www.genapi.fr



Février 2017

DECOMPTE : tableau de décompte pour le cessionnaire du fonds de commerce : rajout

le descriptif des frais du tableau

GenApi

m

nsertion journal" dans

DECOMPTE CESSTONNAIRE

PRIX DE CESSION DU FONDS 0,00=
Frais a ajouter

- Droits d'enregistrement 0 0k

- Honoraires  article I 0,0k

- TWA 0,00

- Debours 0,00

- Honoraires agence 0,00

- Fras  dimmaticulation  +  insertion journal |+ c

publication BODACT

- Rembaolrsement dépdt de garantie du bail £

- Paiement du lovyer £

- Fonds de roulement £

- Frais d'empriunt £

- £

- £

Total 0,00 0,00

Sous déduction
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Réactualisation des questionnaires immobiliers BIEN/PERVAL

La présente fiche relative au bien immobilier permet a votre notaire

de réunir les informations indispensables pour : Vb

- completer votre dossier et rediger Uacte, :1‘-

- alimenter une base de données immobiliéres destinée a la production de t\i’)‘
statistiques d'intérét général, dans le cadre de ses missions de service

APPARTEM ENT public (loi du 28 mars 2011]. Notaires

Merci par avance de bien vouloir la remplir avec précision et de france

INFORMATIONS DESCRIPTIVES la transmettre a votre notaire. =

Rétérence dossier (3 renseigner par loffice] : 1001214 /Admin /AT /

numéro: complément [bister..): adresse :

Awenue des diagnostics
complément d’adresse : code postal : ville / commune :

34000 MONTPELLIER

DESCRIPTION CONSTRUCTION

Consulter, si nécessaire, le dossier .
des Diagnostics Techniques. USAGE Etat de l'appartement

TYPE D'APPARTEMENT habitation bon /sans travaux VENISIE) B EStvRE
moyen / & rafraichir

EnDerternent standard loft mixte habitation-professionnel

: Matériaux principaux
studio chambre de service professionnel s
i Gros euvre [cocher une seule casel
:tud[ette loge Ide garc'ilen . OCCUPATION Bétcn pierre Bals
iIJplex greil'lner da-me:nage L'appartement vendu sera t-il libre pierre de taille brique terre
S AtelBRdREcic le jour de la vente ? matériaux métalliques autres
surface Carrez (m?)  étage oui _non Vitrage lcocher une seule case]
ENERGIE simple survitrage double vitrage
triple vit k
Chauffage collectif?  oui  non Mt ——
Nombre de : Immeuble
piécels) thors p.d'eaul  WC lindépt ou non| Energie principale (collectif ou individuell
La vente est-elle conclue en
fioul électricite état futur d'achevement (VEFA] ? oui non
# az charbon
sallels) de bain/d'eau cavels] g ‘ : Annaa e consiruction
bois réseau de chaleur : y
ou époque de construction
chambre(s) deservice  placels) de station' autre : avant 1850 1850 /1913 1914 [ 1947
. . 1948 f 1969 1970 [ 1980 1981 [ 1991
S IR ERLINE TR 1992 [ 2000 2001 / 2010 2011 [ 2020*
Orientation de la piéce principale - la résidence principale du vendeur ? oui non
- une résidence secondaire ? oui non
" - un bien donné en location ? oui  non

La vente est-elle conclue en viager 7 oui non

OBSERVATIONS / PARTICULARITES

Indiquez les particularités de 'appartement :

“Conformément a la loi “Informatique et Libertés” du & janvier 1978 modifide, L'office notanal dispose d'un traitement informatique pour L'accomplissement des activités

notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, Uoffice est amené a enregistrer des données vous concernant et a les tr a certaines administrations. A @ _ €SN version jan, 2017 I
En vertu des articles 38 et suivants de La loi précitée, vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification aux dennées vous concernant aupréss du présent office notarial.™ > Ot o
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Réactualisation modéle : URBANISME : demande renseignements de voirie (Lyon)

G R A N D LYO N DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS DE VOIRIE

s métropole {emprise des voies métropolitaines)

Développementurbain & cadrede vie
Planification & politique d'agalomération
Territoires et planification
Planification
Demandeur (nom et adresse postale)

A établir en un exemplaire avec unplan cadasiral
et adresser au Président de la Métropole de Lyon
Territoires etplanification

MN/Eef

WIRES
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GenApi - ZAC Aéroport, 125 impasse Adam Smith, 34 470 Pérols - Tél.: 04 67 15 97 40/ Hotline : 04 67 15 44 44 - www.genapi.fr



Février 2017

GenApi =

Réactualisation modéle "DROIT PREEMPTION COMMUNE : imprimé (fonds ou bail commercial) / cerfa

13644*02"

~ 8 Déclaration de cession d’un
vt ey Fonds de commerce I  Fonds artisanal [J @
Bail commercial (J Terrain CJ N° 1364402

soumis au droit de préemption

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE LURBANISME

Articles L.214-1 et A.214-1 du code de I'urbanisme

B adresser en 4 exemplaires par pli recommandé avec demande d'avis de réception, au maire de la commune oil est situé
le fonds ou I'immeuble dont dépendent les locaux loués, ou déposer en mairie contre récépissé.

N° Déclaration : LJLJLJ LIl dLd L) LIt Date de réception alamairie : 31 L1 L JL_JL_JL ]

Vous étes une personne physique Madame [_] Monsieur [_]

Nom: DUPONT . Prénom: Juliette Pauline
Vous étes une personne morale

Dénomination: .................................................................. Raison SDCiaIE: ...................................................................
N®SIRET: (0 g e Catégorie juridique 1L L1
Représentant de la personne morale : Madame D Monsieur D

Nom : e Prémom: [

Si le bien est en indivision, indiquez le(s) nom(s) du (des) coindivisaire(s): =~

Adresse:Numéro: | Voie: 40 A avenue des champs

Loudit: | T eeiie - Campet-Et-Lamolere (40090)

Code pOSIa':Iﬂ@I_II_II_.I BP:__ ) Cedex:__ _ | Téléphone:lﬁclloaigﬁ:l S SO Ny N B
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